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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Ladne-Virumaal Rakvere vallas Taaravainu kiilas Kiinka tee 15 kinnistule
detailplaneeringu  koostamise aluseks on Rakvere Vallavalitsuse korraldus
detailplaneeringu algatamiseks 22. oktoober 2025.a nr 317.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on:

e Kiinka tee 15 maaiiksuse jagamine elamukruntideks;

planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusalade méadramine;
tehnovorkude ja -rajatiste ning juurdepidsutee voimaliku asukoha miiramine;
ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste maidramine;

litkluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine.

Planeeringuala holmab Kiinka tee 15 maaiiksust (katastritunnus 66204:002:0402,
maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 7087 m?), osa Kiinka tee T1 tee
katastriiiksusest ning osa Kiinka tee T2 tee katastriiiksusest.

Planeeritava maa-ala pindala on 0,8 hektarit. Kiinka tee 15 maatiksuse omanik on Sten
Eric Nirgi. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rakvere Vallavalitsus.

Vastutav isik detailplaneeeringu koostamisel on Osaiihingu Projekteerimiskeskus arhitekt
Alar Tiidema, volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 189211. Osaiihing
Projekteerimiskeskus omab kdesoleva detailplaneeringu autoridigust. Kéesolev
detailplaneering on koostatud ja esitatud kasutamiseks tervikuna.

2. LAHTEOLUKORD

2.1. Planeeringuala iildandmed ja paiknemine

Planeeringuala asub Rakvere vallas Taaravainu kiilas, mis asub Rakvere linnast ladne
pool. Taaravainu kiila piirneb Rakvere linnaga. Kiinka tee 15 kinnistu asub linnulennult
umbes 1,1 kilomeetri kaugusel Rakvere linna piirist. Taaravainu kiilas elavate inimeste arv
on pidevalt kasvanud, seega on tegemist elamiseks populaarse piirkonnaga.
Planeeringualaga piirnevad elamumaa kasutusotstarbega kinnistud on hoonestatud ja / voi
hoonestamisel iiksikelamute ja nende juurde kuuluvate abihoonetega. Planeeringuala on
hoonestamata.

Planeeringualale pddseb mooda Kiinka teed, mis algab riigimaanteelt 17149 Rakvere-
Joepere tee (66204:002:2470). Kiinka tee on keskmiselt 4-4,5 meetri laiune kruuskattega
tee.

Planeeringuala koosneb kolvikuliselt peamiselt metsamaa kolvikust, tee servas on vihesel
méiiral rohumaad (muu maa kolvik). Maapind tduseb kirde poole.
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2.2. Detailplaneeringusse kaasatavad Kinnistud ja nende maakasutuse sihtotstarbed

Kinnistu katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala
nimi/aadress ha/m?
Kiinka tee 15 66204:002:0402 100 % elamumaa 7 087 m?
Kiinka tee T1 66204:002:0407 | 100 % transpordimaa 2229 m?
Kiinka tee T2 66204:002:0304 100 % transpordimaa 514 m?

2.3. Planeeringualaga piirnevad katastriiiksused

Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega:
Kinnistu katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala
nimi/aadress ha/m?
Kiinka tee T2 66204:002:0304 100 % transpordimaa 514 m?
Kiinka tee L1 66101:001:0856 100 % transpordimaa 305 m?
Kiinka tee 13a 66101:002:0853 100 % elamumaa 1553 m?
Kiinka tee 13 66101:001:0851 100 % elamumaa 1532 m?
Kiinka tee 11a 66101:001:0857 100 % elamumaa 1730 m?
Aksli 66204:002:0082 100 % maatulundusmaa 172 398 m?
Kiinka tee 17 66204:002:0403 100 % elamumaa 4552 m?
Kiinka tee T1 66204:002:0407 100 % transpordimaa 2229 m?
Kiinka tee 12 66101:001:0466 100 % elamumaa 3008 m?
Kiinka tee 10 66204:002:0079 100 % maatulundusmaa 32 484 m?
Kiinka tee 8a 66101:001:0075 100 % maatulundusmaa 75 596 m?
Kiinka tee 8 66204:002:0303 100 % elamumaa 2632 m?

2.4. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub hajaasustusega Taaravainu kiilas, millele on omased tiksikelamud.
Hoonestatud elamualad paiknevad hajali voi mitmekaupa pdldude ja metsade vahel.
Elamud on iihe- kuni kahekorruselised. Hooned on ehitatud traditsioonilistest
materjalidest, milleks on puit, kivi ja betoon. Hooned on peamiselt viilkatustega ja lihtsate
kujudega.

2.5. Planeeringualal ja kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud ja Rakvere valla
iildplaneering

Planeeringualale ja selle ldhialale kehtestatas Rakvere Vallavalitsus 25.06.2008. aastal
Kiinka kinnistu detailplaneering Taaravainu kiilas (plan ID 105752). Detailplaneeringu
koostamise eesmirk: maa sihtotstarbe muutmine, kruntimine, hitusdiguse méidramine,
liikluskorralduse lahendamine, tehnovorkude ja rajatiste asukoha miidramine, olulisemate
arhitektuurinduete seadmine, heakorra nduete Kkehtestamine, seadusest tulenevate
kitsenduste ja servituutide méidramine. Planeering on osaliselt kehtetuks tunnistatud
(seoses samale alale uute detailplaneeringute koostamisega).
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Kiinka tee 15 kinnistu detailplaneeringu (plan ID 93119), mis kehtib, kehtestas Rakvere
Vallavalitsus 02.06.2021 a korraldusega nr 272. Detailplaneeringu koostamise eesmérk:
muuta Kiinka tee 15 katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks. Samuti
madratakse krundile ehitusdigused ja hoonete arhitektuurinduded, lahendatakse
juurdepdisud ja tehnovorgud.

Planeeringualaga piirnevatele elamu- ja teemaa kasutusotstarbega kinnistutele on
koostatud pérast Kiinka kinnistu Taaravainu kiilas detailplaneeringu kehtestamist uusi
detailplaneeringuid:

1. Taaravainu kiila Kiinka tee 17 kinnistu detailplaneeringu (plan ID 85172) kehtestas
Rakvere Vallavalitsus 11.11.2020 a korraldusega nr 467. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk: sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja
abihoonete ehitamiseks.

2. Taaravainu kiila, Kiinka tee 12 kinnistu detailplaneeringu (plan ID 87833) kehtestas
Rakvere Vallavalitsus 18.11.2020 a korraldusega nr 474. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk: Kiinka tee 12 katastriiiksuse jagamine kaheks tliksikelamumaa
krundiks. Samuti hoonestusala midramine, tehnovorkude ja -rajatiste ning
juurdepéddsutee vOimaliku asukoha midramine, ehitiste ehituslike ja kujunduslike
tingimuste méidramine, litkluskorralduse, haljastuse mdaramine.

3. Taaravainu kiila, Kiinka tee 9, 11, 13 ja T3 kinnistute detailplaneeringu (plan ID
105732) kehtestas Rakvere Vallavalitsus 27.03.2024 a korraldusega nr 102.
Detailplaneeringu  koostamise eesmérk: Kkinnistu jagamine, chitusdiguse ja
hoonestusala méddramine, tehnovorkude ja —rajatiste ning juurdepdisutee voimaliku
asukoha jm asjakohase médramine.

4. Taaravainu kiila, Kiinka tee 6 kinnistu detailplaneeringu (plan ID 105832) kehtestas
Rakvere Vallavalitsus 09.08.2023 a korraldusega nr 1907. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk: maaiiksusele ehitusdiguse ja hoonestusala médramine,
tehnovorkude ja -rajatiste ning juurdepdisutee voimaliku asukoha méédramine,
ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste madramine, liikluskorralduse, haljastuse
ja heakorrastuse pohimotete miidramine.

5. Taaravainu kiila, Kiinka tee 8 kinnistu detailplaneering on kéesoleval ajal
menetluses. Detailplaneeringu koostamise eesmédrk: krundile ehitusdiguse ja
hoonestusala médaramine, tehnovorkude ja —rajatiste ning juurdepdisutee voimaliku
asukoha méédramine, ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste médramine,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete méddramine.

6. Taaravainu kiila, Kiinka tee 8a ja 10 kinnistute detailplaneeringu (plan ID puudub)
kehtestas Rakvere Vallavalitsus 13.11.2025 a korraldusega nr 359. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk: Kiinka tee 8a ja Kiinka tee 10 maaiiksuste jagamine ja
moodustatud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala médramine, tehnovorkude ja —
rajatiste ning juurdepddsutee voimaliku asukoha méédramine, ehitiste ehituslike ja
kujunduslike tingimuste médramine, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pOohimotete midramine.

Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib Rakvere valla iildplaneering.
Rakvere valla ildplaneering kehtestati 21. aprillil 2010.a Rakvere Vallavolikogu
madrusega nr 4.
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Uldplaneeringuga miiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaal:

- Ehitamisel tuleb arvestada olemasolevate  hoonestusalade ajalooliselt
viljakujunenud hoonestusviiside, ehitusjoonte; hoonete korruselisuse, paigutuse ja
suurusega, traditsiooniliste ehitusmaterjalide ja kujundusvotete kasutamise ning
haljastamise tavadega,

- minimaalne krundi suurus on uutel viikeelamu kruntidel tildjuhul 1500 m’;
- vdikeelamute maksimaalne korgus on 9 m olemasolevast maapinnast;

- Hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks on maastik. Ehitamisel tuleb arvestada
naabruskonna ehitustavade ja loodusliku iimbrusega. Viltida tuleb pinnavormide
suuremaid muutmisi;

- Soovitav on ka viikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ning
individuaalprojektide  koostamine.  Puithoonete piirkonda eelistada uute
puithoonete rajamist. Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi
viilkatusega hooneid.

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala perspektiivne maakasutuse
juhtotstarve elamumaa. Rakvere Vallavalitsuse otsuse kohaselt tegemist iildplaneeringu
kohase detailplaneeringuga ning koostatava detailplaneeringu projektlahendus vastab
kehtivale Rakvere valla iildplaneeringule ja koostatavale Rakvere valla iildplaneeringule.

2.6. Laine-Viru maakonnaplaneering

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 Lééne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on maakonna
ruumilise arengu pohimotete ja suundumuste méératlemine, tasakaalustades seejuures
riiklikud ja kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses
satestatud tilesanded. Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jargset Rakvere
valla iildplaneeringut, peab detailplaneeringu koostamisel arvestama
maakonnaplaneeringus ja endise SOmeru valla tildplaneeringus sitestatud pohimotteid.
Kédesoleval ajal  iiksikmajapidamistega  hoonestatud  Taaravainu  kiilla  asub
maakonnaplaneeringu kohaselt Rakvere linna ldhivoondis: Linna Idhivoondi puhul on
tegemist linnalise keskkonnaga, kus 31% ja enam inimestest on linnaga tihedalt seotud.
Sellele voondile on iseloomulik [dhiminevikus toimunud valglinnastumine. Linna
ldhivéondis seovad elanikkond ja tegutsevad ettevotiad nii funktsionaalselt kui
emotsionaalselt end keskuseks oleva linnaga, mis on esmaseks tookohtade pakkujaks ja
kohalike teenuste tarbimise kohaks.

Rakvere linnaldhivoond on alaks, kus linnal on voimalused uute elamu-ja ettevotlusalade
rajamiseks, samuti linna puhkealade kavandamiseks (vt pohijoonis 1);

- asustuse suunamine peab lihtuma eelkoige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse
tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist;

- linnaline asula voib oma piiridest vilja kasvada ainult juhul, kui see on loogiline
maastikuliselt, logistiliselt voi kogukondlikult. Linnalise asula laiendamist ei tohi
kavandada vidrtuslikule pollumajandusmaale ega metsaalale.

Antud juhul on tegemist elamuala tihendamisega perspektiivse elamumaa juhtotstarbega
krundil.
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2.7. Olemasolevad tehnovorgud

Kiinka tee 15 kinnistut 14bib 1duna pool 0,4 kV elektridhuliin, 10 kV Ghuliin 16peb
kinnistu ladneosas.

2.8. Avaliku huvi analiiiis

Planeeringuala hoonestatakse ning varustatakse vajalike tehnovorkudega. Maa-ala
heakorrastamine ja taristu viljachitamine tdstab piirkonna turvalisust ning parandab
piirkonna véljandgemist. Korrastatakse ja laiendatakse olemasolevat teed ning ehitatakse
uus planeeringuala sisene teeldik. Paremate liiklustingimuste loomiseks laiendatakse
teemaad.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

3.1. Planeeringu lahenduse idee analiiiis

Planeeringuga késitletava maa-ala hoonestamiseks ning planeeringualal edaspidiseks
arenguvoimaluste loomiseks on vajalik Kiinka tee 15 kinnistule ja sellega piirnevale
Kiinka tee T1 ja Kiinka tee T2 tee Kkatastriiiksustele koostada ja kehtestada
detailplaneering.

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest kohaliku
omavalitsuse ndudmistele, kinnistu omaniku soovidest ja vajadustest, kehtivast Rakvere
valla tildplaneeringust ning kehtivast seadusandlusest.

Maaomanik soovib rajada kolm elamut koos abihoonete, juurdepddsuteede ja
tehnovorkudega. Ehituslikust seisukohast on tegemist hoonestuse tihendamisega selleks
sobival maa-alal. Planeeringulahenduse elluviimisel tekib Taaravainu kiilla juurde kolm
heakorrastatud, otstarbekalt planeeritud ja aastaringses kasutuses olevat elamumaa
kasutusotstarbega kinnistut.

3.2. Maa-ala sihtotstarbed

Koostatud detailplaneering teeb ettepaneku jagada Kiinka tee 15 kinnistu neljaks
krundiks, millest 3 on iiksikelamu maa sihtotstarbega ja 1 on tee- ja tdnava maa-ala
sihtotstarbega.

Pos 1 - krundi pindala on 3350 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
tiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 2 - krundi pindala on 1579 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 3 - krundi pindala on 1689 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
tiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 4 - krundi pindala on 2759 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
tee- ja tdnava maa-ala ja katastris 100% transpordimaa.
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Krundid 1-3 moodustatakse Kiinka tee 15 kinnistust. Krunt nr 4 moodustatakse Kiinka tee
15 ja Kiinka tee T1 kinnistutest.

3.3. Ehitusoigus

Joonisel “Pohijoonis. Tehnovorgud” on ndidatud planeeritud hoonestusalad ning
iiksikelamute soovituslikud asukohad. Hoonestusalad paiknevad minimaalselt kahe kuni
nelja meetri kaugusel kruntide piiridest. Véljapoole hoonestusalasid on ehitamine
keelatud. Uksikelamu maa kasutusotstarbega kruntide planeeritud tdisehitusprotsent on
18% - 29 %.

Krundile 1 voib ehitada kuni 600 m? hooneid. Kruntidele 2 ja 3 vdib ehitada kuni 450 m?
hooneid. Kruntidele 1-3 vdib ehitada iihe iiksikelamu ja kuni 2 abihoonet. Krundile nr 4
vOib ehitada tehnovorke.

Uksikelamu vib olla kuni 9,0 m kdrge ja abihooned kuni 5,0 meetrit kdrged. Elamud vdib
projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselised, abihooned
ithekorruselised.

Hoonete vilisviimistlus ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobima kinnistu ning seda {imbritseva
keskkonnaga. Hoonete ehitamiseks ja viimistlemiseks kasutatakse iiksikelamutele ning
nende abihoonetele sobivaid ehitustooteid ja -materjale.

Krundi lubatud suurima ehitisealuse pinna hulka arvatakse ka krundile kavandatavad alla
20 m? suurused ja kuni 5,0 m kdrgused hooned (nt mdngumaja, katusealune, aiapaviljon
vms). Selliseid hooneid voib lisaks ehitusdiguses ndidatud hoonete suurima lubatud arvule
rajada krundile kuni kaks. Need peavad paiknema hoonestusala piirides.

Ehitised tuleb (vt siseministri 30.03.2017. a méédrus nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusndouded*‘) vajadusel sektsioneerida eraldi tuletokkesektsioonideks.
Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustiku ning teiste seadusandlike aktide alusel ja
kooskolastada Rakvere Vallavalitsusega. Kruntidele uusi ehitisi projekteerides arvestada
Rakvere valla iildplaneeringus seatud maakasutus- ja ehitustingimustega ning kiesoleva
detailplaneeringu arhitektuur-ehitusliku lahendusega.

3.4. Olulisemad arhitektuurinouded

Hoonete vilisviimistluses on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid.
Tahtis on hoonete funktsionaalsus, sobivus asukohta ning nende kasutusmugavus ja
ohutus. Hooned projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate
vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada.

Hoonete vilisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobituma keskkonda. Hoonete
varvilahendused médratakse ehitusprojektidega. Eelistada tuleb looduslidhedasi toone.
Hoonete katusetiilip ja tipne katusekalle lahendatakse arhitektuurse projekti koostamise
kéigus ldhtudes konkreetsetest vajadustest. Ehitatavad hooned vdivad olla nii lame- kui
viilkatustega. Katusekalde ja -tiilibi valikul ldhtutakse arhitektuursest sobivusest
olemasolevate hoonetega ja hoone kasutusotstarbest. Katusekattematerjalid, katusekalle
ning hoonete vérvilahendus méairatakse arhitektuursete projektidega.

Hoonetele A-energiaklassi saavutamise soovi korral tuleb kasutada péikesepaneele.
Kaasaegsed chitised on energiasddstlikud, kasutajasobralikud, varustatud kaasaegsete
tehnosiisteemidega, tuleohutud ning turvalised. Ehitiste projekteerimisel arvestada tervise-
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ja hiigieeninduetega. Ehitised peavad vastama kinnistu kasutusotstarbele ning hoonete
kasutamisele seatavatele nduetele.

Ehitamise tildisemad reeglid on méairatletud Rakvere valla {ildplaneeringus (vt seletuskiri
punkt 2.5).

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks wvajalikke rajatisi voib ehitada ka véljapoole
hoonestusalasid.

Arhitektuursed ehitusprojektid tuleb koostada kooskdlas seadusandluse ja hea ehitustavaga
ning arvestades tellija vajadusi.

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

Tehnovorgud (veetrass, elektrikaablid) ja vélisvalgustus rajatakse planeeringualale
huvitatud isiku poolt.

3.5. Insolatsioon ja miira

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt seadusandluses toodud nduetele.

Hoonete projekteerimisel jdrgida, et hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad,
kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul arvestataks naaberhoonete paiknemisega.
Tehnoseadmete ning ehitustegevusega kaasnev miira ei liletaks timbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti
peab see vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méérusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid").
Hoonete projekteerimisel ldhtuda ka standardist EVS  842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.“. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et
ruumides ja territooriumil tagatakse head akustilised tingimused vastavalt nende
kasutusotstarbele.

Kuna  detailplaneeringuga  maéidratakse  ehitusdigus ja  hoonestusalad,  siis
insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega. Hoonete
projekteerimisel 1dhtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 “Pdevavalgus
hoonetes*.

4. LHKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmirk planeeringualal on tagada hiireteta, sujuv, voimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Sissesdidutee kruntidele nr 1-3
on planeeritud krundilt nr 4.

Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada mddda sisemist teedevorku voi duealal.
Liiklus- ja parkimislahendus ning parkimiskohtade arv on néidatud detailplaneeringu
joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud”. Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselt.
Kruntidel nr 1-3 saab parkida vdhemalt 3 autot. Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal
kokku vastab EVS 843:2016 standardile “Linnaténavad”.

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID
Detailplaneeringu koostamisel ja tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel 1dhtuti

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maiédrusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded*.
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Joonisel “Olemasolev olukord” on ndidatud olemasolevate tehnovorkude asukohad.
Joonisel ,,Pohijoonis. Tehnovorgud* on ndidatud olemasolevate tehnovdorkude asukohad
ning planeeritud tehnovorkude asukohad, kaitsevoondid, kitsendusalad, piirangud,
markused ja servituudialad.

Planeeringualale ulatub 10 kV Shuliin (krundid nr 3 ja 4), mille kaitsevoond on 10 m liini
teljest. Planeeringuala libivad 0,4 kV madalpinge elektri Shuliin ja maakaabel. Ohuliini
kaitsevoond on 2m mdlemale poole liini teljest ja maakaablil Im mdlemale poole liini
teljest. Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adevere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal ja
maavaraga alal.

Planeeritava territooriumi all, maa sees, asub keskkonnaregistri maardlate nimistu
andmetel geoloogiline uuringu ala (ndhtuse ID nr 252). Planeeringualal kavandatav
tegevus ei tohi halvendada olemasolevat olukorda.

Koostatavas Rakvere valla iildplaneeringus (lk 41) on kohaliku tee kaitsevoondiks
midratud 10 meetrit: Uldplaneeringuga on mdcdratud koigi kohalike teede kaitsevéondi
laiuseks molemal pool ddrmise soiduraja vilimisest servast 10 m.

Krundil nr 2 paikneb maa-alune tulekustutusvee mahuti ja kruntide nr 2 ja nr 4 piiril asub
kuivhiidrant (EHR-is tuletdrje veehoidla, kood 221474803). Mahuti maht on 36 m’.
Rajatiste paigaldamiseks ja kasutamiseks on sdlmitud Rakvere vallaga sundvalduse
seadmise leping, milles sundvalduse pindala on 61 m? Kuna looduses paikneb
tulekustutusvee mahuti osaliselt alast viljas, tuleks sundvalduse ala suurendada 47 m?
vorra. Sundvaldusega koormatud maa, mis kulgeb piki teed, asub krundil nr 4. Krundile nr
4 liidetav maa méadratakse tulevikus avalikku kasutusse.

Tabel 1. Kaitsevoondid ja servituutide méidramise vajadus

Krundi nr | Kaitsevoond, servituudi ettepanek

1 - Planeeritud elektri jaotusseadme kaitsevoond / servituudiala (vorgu
valdaja kasuks) 2 meetrit seadmest.
2 - sundvaldus 61 m? tulekustutusvee mahuti koos kuivhiidrandiga + 47

m? tegelik vajadus tulenevalt mahuti asukohast selle teenindamiseks;

- Planeeritud elektri jaotusseadme kaitsevoond / servituudiala (vorgu
valdaja kasuks) 2 meetrit seadmest.

3 - Planeeritud elektri jaotusseadme kaitsevoond / servituudiala (vorgu
valdaja kasuks) 1 m maakaablist, 2 meetrit elektripaigaldise seadmest
ja/voi liini teljest ning 10 m liini teljest.

4 - Planeeritud elektri jaotusseadme kaitsevoond / servituudiala (vorgu
valdaja kasuks) 1 m maakaablist, 2 meetrit elektripaigaldise
seadmest ja/voi liini teljest ning 10 m liini teljest.

6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

6.1. Heakorrastus

Tegemist on metsa- ja muu maa kdlvikuga. Planeeringualal kasvavad peamiselt tammed.
Kruntide haljastus lahendatakse tdpsemalt koos arhitektuursete projektide koostamisega,
haljastusprojektidega vdi omanike poolt. Haljastuse eesmdrk on mitmekesistada ning
parandada inimeste elukeskkonda.
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Haljastamisel tuleb ldhtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest
maastikuga ja mullastikuga. Uue haljastuse rajamisel arvestada tehnovorkude
kaitsevoonditega. Haljastuse rajamine ei tohi vihendada liiklusohutust.

Sissesdiduteede ddrde ja hoonete seintele on soovitatav kruntidele paigutada valgustid, et
muuta maa-ala kasutus turvalisemaks pimedal ajal.

6.2. Kattega alad kruntidel

Kruntidele nr 1-4 voib ehitada katendiga alasid. Krundil nr 4 laiendatakse olemasolevat
killustikkattega soiduteed kuni 4,9 meetri laiuseks. Teemaa laius on pérast
planeeringulahenduse elluviimist keskmiselt 10 meetrit. Teekatteks jédb asfaldipuru voi
killustik.

Elamumaa kasutusotstarbega kruntidele ehitatavate katendite liigid valib omanik.

6.3. Piirded

Elamumaa kasutusotstarbega krundid vOib nende piiridel iimbritseda kuni 1,5 meetrit
korgete piiretega. Piirete ehitusmaterjalidena kasutada puitu ja / vdi metalli. Piirded vib
rajada 60seks suletavatena. Piirded ei tohi raskendada pédstetehnika juurdepédésu krundile
ega takistada talvel lumekoristustoid. Piirded projekteeritakse ja rajatakse kruntidele koos
hoonetega.

7. KESKKONNAKAITSE

Looduskaitseseaduse moistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei paikne.
Planeeringuala paikneb Pandivere korgustikul Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal. Pandivere ja Adavere-POltsamaa nitraaditundlikul alal asumine
nduab rangete keskkonnakaitseliste meetmete kasutamist, sest pdhjavesi on kaitsmata ja
keskkonna reostustaluvus on madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovdrgud peavad vastama
keskkonnanduetele.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jaatmevedu, kehtestada jadtmeliigid, millele korraldatud jadtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jidtmete iileandmine jadtmekditlejatele. Tulenevalt Jadtmeseaduse § 69 on koik
korraldatud jddtmeveo piirkonnas asuvad jddtmevaldajad, nii eramajade omanikud,
korteritihistud, korteriiihisused, suvila, elu-ja driruumina kasutatava ehitise vOi korteri
omanikud ja ettevotjad loetud korraldatud jadtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest, kui
hanke vditnud jddtmevedaja alustab piirkonnas jadtmete vedamist, st joustub tema
korraldatud jadtmeveoluba ning valla ja jidtmevedaja vahel on sdlmitud leping.
Planeeringuga kisitletava maa-ala jadtmekaitlus on seotud olmejddtmete, biojddtmete ning
pakendite (papp ja paber) tekkimisega. Soovituslikud priigikonteinerite asukohad on
ndidatud planeeringu joonisel nr 3 ,Pohijoonis. Tehnovdrgud®. Priigikonteinerite
paiknemine ja konteinerite arv lahendatakse tdpsemalt koos arhitektuurse projektiga.
Konteinerid peavad olema kaitstud otsese péikesevalguse eest. Seetdottu on soovitatav
rajada konteineritele eraldi ehitised voi paigutada nad haljastuse varju. Priigikonteinerite
tithjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepidis
krundile on tagatud sisse(vélja)sdiduteede kaudu.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele
ehitusjddtmete konteinerid. Kruntidel tekivad jadtmed tuleb sorteerida
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Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Lidne-Viru Jiitmekeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Ladne-Viru maakonda ning kus voetakse vastu olme- ja ohtlikke jdatmeid, seal
jarelsorditakse liigiti kogutud jadtmeid, pressitakse kokku jddtmeid ja suunatakse neid
pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi pdletamisele.

8. TEHNOVORGUD

Tehnovdrkudest paiknevad planeeringualal elektri 0,4 kV dhukaabelliin ja maakaabel ning
10 kV elektri Shuliin. Uute tehnovdrkude lahendused on ndidatud detailplaneeringu
joonisel ,,Pohijoonis. Tehnovorgud*.

8.1. Uldised nouded tehnovdrkude rajamisel

Enne ehitustodde algust mirkida maha olemasolevad kaablitrassid, tdhistada eeldatavad
kaevetodde asukohad, paigaldada hoiatavad mérgid, vajadusel korraldada iimber liiklus
kaevetodde ajal. Ristumisel teiste maa-aluste tehnovorkudega tuleb kohale kutsuda
trassiomaniku esindaja. Ristumisel maa-aluste kommunikatsioonidega tuleb kindlaks
méidrata nende sligavus pinnases ja vastavalt lubatud korgusgabariidile (mitte vihem kui
25 cm) otsustada rajatavate trassidega olemasolevatest tehnovorkudest pealt voi altpoolt
labimineku kasuks. Vajadusel toestada olemasolevad kaablid ja torud kaevetodde ajaks.
Olemasolevaid kaableid ja/voi torusid ei tohi kaeviku tagasitditmise ajal mehhaaniliselt
muljuda voi venitada. Kaevamistodde kéigus selgunud maa-aluste tehnovorkude teisiti
paiknemisel teavitada sellest konkreetse trassi omanikku voi selle haldajat. Kaevamistood
kommunikatsioonide kaitsevoondites teostada késitsi.

Kodik planeeringualale rajatavad tehnovorgud peavad vastama keskkonnanduetele.
Tehnovorkude ja teede véljachitamine vOi Uimberehitamine planeeringualal toimub
arendaja kulul.

Tehnovorkude  projekteerimiseks ja  ehitamiseks viljastatakse ldhtetingimused
tehnovorkude valdajate poolt. Enne kasutuslubade taotlemist ehitistele peavad
tehnovorgud olema vilja ehitatud.

8.2. Elektrivarustus

Elektrilevi OU viljastas 25.11.2025 a detailplaneeringu koostamiseks tingimused nr
506898. Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on nédidatud joonisel ‘Pohijoonis.
Tehnovorgud”.

Planeeringuala elektritoide rajatakse Kiinka (Rakvere L) alajaamast. Koik uued trassid
rajatakse tellija kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) 0,4 kV
maakaabelliinidega. Koik uued trassid rajatakse avalikus kasutuses olevale maale.
Elektrivorgu timberehitus toimub samuti tellija kulul. Kaablite margid tépsustatakse
tooprojektis.

Krundile nr 4 paigaldatakse avalikule maale jaotuskilbid ja liitumiskilbid. Kruntide nr 1,2
ja 3 piiridele paigaldatakse jaotuskilbid ja kahekohalised liitumiskilbid. Liitumis- ja
jaotuskilbid peab paigaldama nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU tddtajate juurdepiis
kilpidele.

Teemaa haljasalale planeeritakse perspektiivsete 0,4 kV maakaablite koridor, kuhu teisi
kommunikatsioone pole lubatud planeerida (Elektrilevi OU tehnilised tingimused punkt
3).
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Planeeringuala vilisvalgustuse voib lahendada piikesepaneelidel tootavate valgustite
baasil.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialadena. Kehtestatud
detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks esitada kliendil liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

8.3. Side

Telia Eesti AS ega teiste teenusepakkujate sidekaableid maa-alal ei paikne. Sideteenus
lahendatakse satelliit- ja mobiilside baasil.

8.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse tihisvoolsete trasside baasil.
Uhisvee- ja kanalisatsioonitorustikud ehitatakse vélja piki tinavamaid kuni kruntide
piirideni. Ehitatavate veetrasside sisestustorustike 1dbimdddud valitakse vastavalt
veetarbimisarvutustele. Vilised veetorustikud peab projekteerima ja ehitama PE(H)
torudest surveklassiga PN>10, peatrassi min 1&bimdot @ 64 mm, kinnistute viljavotted
min 1abimdot @ 32 mm. Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissiigavus on 180
cm. Veevirgi projekteerimisel ja ehitamisel ldhtuda standardist EVS 835:2022 Hoone
veevirk.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 01.10.2019. a miiruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid” koikidele nduetele, sealhulgas ka
radioloogiliste néitajate osas.

Uhisveevirgi ja kanalisatsioonitorustike tipsed tehnilised lahendused ning paiknemine
antakse projekteerimise etapis.

8.5. Sademeveed

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse haljasaladel pinnasesse
voi kogutakse sademevee kraavidesse. Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama
katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

8.6. Kiite

Kiittesiisteemid rajatakse keskkonnasobralikke tehnoloogiaid kasutades alternatiivsete
energiaallikate voi lokaalse kiitte baasil.

8.7. Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab vastama seadusandlikest aktidest tulenevatele
nouetele ning peasissepddsud soovitatavalt kaetud varikatustega. Turvalisuse tagamiseks
kasutada vajadusel karastatud voi armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke
kilde.
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9. TULEOHUTUS

9.1. Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jargmistele normdokumentidele:
“Tuleohutuse seadus”

- Siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded *;

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*;

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus*;

- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*;

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsiisteemid;

- Siseministri 18.02.2021. a médrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

9.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP1-TP3
Ehitise kasutusviisi klass: I (eluhooned)
Max hoonete korgus: 9,0 m

Max chitusalune pind 450-600 m?

9.3. Tuleohutuse tagamise pohimétted

Uhel krundil paiknevad hooned moodustavad iihe tuletdkkesektsiooni. Viljaspoole
hoonsetusalasid ehitada ei tohi. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad
vastama tuleohutusnduetele. Iga planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse -eraldi
ehitusprojektiga.

9.4. Polemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maéédratakse I kasutusviisiga ehitistel ldhtudes
tuleohuklassist, soltuvalt pdlemiskoormusest, tuletokkesektsiooni piirpindalast, AKS-i
olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt.
Kustutusvee normvooluhulgad maéératakse vastavalt suurimast voi enim kustutusvett
ndudvast tuletokkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 600m?
ja mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?, peab olema 10 Qo I/s kolme tunni kestel.

9.5. Paistemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele

Kruntidele péddseb Kiinka teelt, mis ldbib planeeringuala. Koos iihisvoolsete vee- ja
kanalisatsioonitrasside ehitamisega ehitatakse laiemaks ka olemasolev sdidutee.
Tupiktdnava pikkus on ca 55 meetrit, ilimberpdoramiskohta ei pea rajama.
Sissepéddsuteedel paiknevad viravad kruntidele peavad piirde olemasolul olema vihemalt
4 m laiused.

Kruntidele planeeritavatele hoonetele tagatakse juurdepdds pidédstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil ja haljastus peavad voimaldama
juurdepédsu hoonetele ning tuletdrjetehnika iimberpodramist krundil. Keelatud on autode
parkimine litkkumisteedel.
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Kustutustoid on voimalik teostada vajaduse korral ka naaberkruntidelt. Hoonete kdikidele
sissepddsudele tagatakse juurdepdds padstevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja paidstemeeskonna juurdepids hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, tihendatud rodud, porandaluugid ja korrustevahelised redelid
rodudel jne).

9.6. Viiline tulekustutusvesi

Tulekustutusvesi lahendatakse tulenevalt kehtivast seadusandlusest 36 m? tulekustutusvee
maa-aluse mahuti ja kuivhiidrandi baasil (kruntidel nr 3 ja nr 4).
Lihim Péadsteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav 5a.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiilipi elamualad.

Kuritegevuse riske saab vihendada:

naabruskonna fiitisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;

sissepadsude turvamisega;

riskialtides tsoonides juurdepéddsude piiramisega;

piirete rajamisega;

selgete liikkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteemi kujundamisega;

territooriumi jilgitavuse tagamisega;

hoonetevaheline hea nihtavuse ja valgustatuse véljachitamisega;

konkreetsete ja selgelt eristatavatejuurdepddsude ning liikkumisteede rajamisega;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud, pingid,

priigikastid, mérgid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud
kohtadesse).

11.  KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal koostatavate ehitiste
ehitusprojektidele. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt ldhtudes
kehtivast seadusandlusest ja omaniku soovidest. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
ehitusprojektid peavad olema kooskolas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile
esitatavate nouetega.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist tuleb arendajal pérast tehnovorkude rajamist
(elektrikaablid) ehitada uus teeldik krundini nr 1. Vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
tanavavalgustuse ning sademevee kraavid projekteerib ja ehitab valmis Rakvere vald.
Koik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud muud kulud ja riskid kannab
kinnistu omanik. Kehtestatud detailplaneeringut on vodimalik vaidlustada vastavalt
Planeerimisseadus §141.
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12. PLANEERINGU  ELLUVIIMISEGA  KAASNEVATE  ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Taaravainu kiila Kiinka tee 15 kinnistu detailplaneeringule ei koostatud keskkonnamdju
strateegilist hindamist ega keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.
Kéesolevas seletuskirjas kasitletakse Taaravainu kiila Kiinka tee 15 kinnistule
planeeritavate  tegevuste  keskkonnamdjusid ning  analiiiisitakse  asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida voivaid voimalikke
mojusid ldhtuvalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maéadruses nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded* sétestatule.

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mojude hindamisel 1&htuti asjaolust, et
planeeringuala paikneb Taaravainu kiilas, kus koige olulisemad kultuurikandjad ja
miljoovairtuse tekitajad on hooned koos inimestega, kes seal elavad. Rakvere linn koos
seal asuvate kultuuriasutuste ja hobitegevuseks moeldud keskustega asuvad ca 1,5
kilomeetri kaugusel. Negatiivset kultuurilist moju kdesoleva detailplaneeringu elluviimine
ei avalda.

Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset moju, sest Kiinka tee 15 kinnistu
asub teiste hoonestatud kinnistute 1dhedal. Ehitised ja tehnovorgud on vdimalik planeerida,
projekteerida ja ehitada optimaalsete kuludega. Inimesed on huvitatud soodsa hinna ja hea
kvaliteediga elamispindadest. Viike elamuala tugevdab kogukonna tunnet.

Planeeringu elluviimine ei oma olulist mdju looduskeskkonnale, sest krundid on piisava
pindalaga loodusliku keskkonna séilitamiseks. Haljastus lahendatakse mitmerindelisena,
mis toetab elurikkust. Kuni 3 iiksikelamu maa sihtotstarbega krundi moodustamine ning
kasutuselevott ei avalda mdju pOhjavee kaitstusele ega suurenda dhu ja pinnase saastet.
Majanduslikud mojud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvoimekusega. Maa-ala
korrastamine ja uue taristu ehitamine mojutab positiivselt 1dhilimbruse kinnisvara véirtust.
Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid (nt
teehooldusele). Koos tdoealiste inimeste elama asumisega Rakvere valda paraneb
omavalitsuse tulubaas.

Olulisi asjakohaseid mojusid Kiinka tee 15 kinnistu kruntimise ja hoonestamisega ei
kaasne.
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13. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA SEADUSANDLIKE
AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jaatmeseadus;

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;
Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;
Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030;
Rakvere valla kehtiv tildplaneering;
Koostamisel olev Rakvere valla iildplaneering.

XN R LD =

Koostas: Alar Tiidema
(allkirjastatud digitaalselt)
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